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hodnotenia
N?ZOV Aktualizacia: Reforma stidnej mapy v Bratislave
projektu
Predkladatel | Ministerstvo spravodlivosti SR
Vyska _— .
nakladov Investicia: 51 mil. eur
Zhrnutie projektu
Opis a ciel | Nakup budovy pre mestské sudy Bratislava lll a IV z dévodu zmeny usporiadania sidov v ramci reformy
projektu | sudnej mapy. V novej budove budl spojené mestské sudy Bratislava Ill a IV z dévodu Gzkeho prepojenia
obchodnej a civilnej agendy. Aktualizovana Studia uskutocnitelnosti bola zverejnena v def vyhlasenia
obchodnej verejnej sutaze. Dopyt, ciele a alternativy projektu st zanalyzované vo zverejnenom hodnoteni
z januédra 2023.
Dalsie | Projekt je financovany z prostriedkov Planu obnovy a odolnosti (POO). Zabezpe&enie novych budov stidov
informécie | je jednym z milnikov dsmej Ziadosti o platbu z POO v sume 550 mil. eur. Nakup budov je oslobodeny od
DPH, ak je budova aspof 5 rokov od kolaudécie. Ak sa na nakup budovy bude vztahovat DPH, investor
predpoklada jej financovanie zo Statneho rozpoctu.
Hodnotenie projektu
Analyza | Naklady na kupu budovy si hrubym odhadom a koneéna cena vyplynie z verejnej sutaze. Plan

nakladov

obnovy by mal okrem nakupu pokryt’ aj vSetky suvisiace naklady na sprevadzkovanie sudov (napr.
interiérové vybavenie). Pri odhadovanych nakladoch v tudii 51 mil. eur by mala budova stat najviac 3676
eur/m2, o dosahuje Uroveri najmodernejSich administrativnych budov v Bratislave (3000 az 4000 eur/m2).
Ceny budov vyrazne koliSu v zavislosti od veku, lokality a Standardu. StarSie budovy su dostupné za 1500
az 2500 eur/m?, novSie a lepSie vybavené od 2500 eur/m2. Potrebné je zohladnit aj naklady na vnutorné
vybavenie, ktoré su tiez opravnenym vydavkom POO. Zaroved, ¢ast mobiliaru mbZe byt prestahovana zo
sucasnych priestorov.

Poziadavky na velkost’ a vybavenie budovy boli stanovené na drovni trhového Standardu. Rozsah
priestorov minimalne 13 872 m2 bol stanoveny v spolupraci s realitno-poradenskou spolo¢nostou. Potrebna
plocha budovy bola ur€end podfa m2 na prislusného zamestnanca, pripadne podla koeficientu. V novej
budove mé byt umiestnenych celkom 486 zamestnancov, z toho 111 sudcov a 375 stdny personal. Budova
mé byt kategérie B alebo vy3sie a spifiat minimalne energeticku triedu B. PoZiadavky na vybavenie budovy
su Standardné a zahffiaju napr. kamerovy systém, klimatizaciu, vytahy, elektricky poziarmny systém,
bezbariérovost a pod.

Tabulka 1: Analyza realitno-poradenskej spolo¢nosti
Popis miestnosti

Koeficient alebo m2

Sudcovskeé kancelarie 22 m?
Kancelarie ostatny personal 15 m?
Pojednavacie miestnosti 45 m?
Konferenéné miestnosti (koeficient z plochy kancelarii) 7%
Registratira, sklady a ostatné (koeficient z plochy kancelarii) 30 % (pdvodne 40 %)

Zdroj: Stidia uskutocnitelnosti MS SR

Poziadavka na miniméalny rozsah budovy sa od pévodnej stidie zmensSila o takmer 900 m? najma
kvoli zmensSeniu skladovych priestorov. Investor prehodnotil potrebnu velkost archivnych priestorov.


https://www.justice.gov.sk/agenda-ministerstva/plan-obnovy-a-odolnosti/obchodna-verejna-sutaz/
https://www.mfsr.sk/files/archiv/95/Hodnotenie_Reforma_sudnej_mapy_BA20230118PDF.pdf
https://www.planobnovy.sk/realizacia/semafor/8-ziadost-o-platbu/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/222/20240701#paragraf-38
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Naopak, plocha bola navy$ena pri pojednavacich miestnostiach, ktoré vyplyva zo zmeny metodiky vypoctu
z 3 sudcov na pojednavaciu miestnost na 2,5 sudcu na pojednavaciu miestnost. Tuto poZiadavku nie je
mozné z dostupnych udajov analyticky overit. PoZiadavky na konferenéné a kancelérske priestory boli
upravené iba mierne.

Graf 1: Zmena rozsahu pri aktualizacii Studie v m?
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Zdroj: Aktualizovana $tudia uskutocnitelnosti MS SR

Ministerstvo v poziadavkach zohladnilo odportcanie na tpravu potrebného poétu parkovacich miest
z vy$e 300 na priblizne 180. P6vodna $tudia predpokladala kupu budovy s vy$e 300 parkovacimi miestami.
V podmienkach aktuélnej sttaze bol zadefinovany minimalny podet na 177 stojisk, ¢o je na drovni poétu
odportc¢aného v predoslom hodnoteni. Kone€ny rozsah parkovacich miest bude dany budovou vitaznej
ponuky.

Budova musi byt odovzdana do dispozicie siidov najneskor 15.12.2025, aby nebolo ohrozené
financovanie projektu z POO. V ramci revizie POO bol kone¢ny milnik posunuty z Q4/2024 na Q4/2025.
Do 31.8.2024 mé byt uzatvorend zmluva na nakup budovy. Harmonogram predpokladé s 12-mesaénou
¢asovou rezervou potrebnou na ukoncenie existujucich najomnych zmlav v pontkanych administrativnych
budovéach.

Projektom sa uvofnia viaceré budovy okresnych sudov, ktorych potencidlna hodnota méze
dosiahnut’ 28 mil. eur. Po uvolneni budov na Prokofievovej, Saratovskej a Lazaretskej je mozné ich
ponuknut inym $tatnym institcidam a v pripade nezaujmu komeréne odpredat. Na presnejsi odhad trhove;
ceny je potrebné vypracovanie znaleckych posudkov.

Odporucania

Prilohy

Upozornenie

Pred uzatvorenim zmluvy na kipu budovy:

= QOverit dostupnost zdrojov v Pldne obnovy a odolnosti a zabezpedit, aby tieto zdroje okrem nékupu pokryli
aj iné pripadné naklady potrebné na sprevadzkovanie budovy mestskych sudov Bratislava lll a IV (napr.
potrebné stavebné Upravy, vnitorné vybavenie a pod.).

= Informovat ministerstvo financii o plane vyuzitia uvolnenych budov. Prebyto&né budovy pontknut inym
Statnym institiciam, pripadne komer¢ne odpredat.

= Predlozit aktualizovanu $tudiu uskutoénitelnosti na hodnotenie ministerstva financii podfa §19a ods. 4b)
zakona €. 523/2004 Z. z. o rozpoCtovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Ekonomické hodnotenie MF SR ma pre subjekty odporucaci charakter a negarantuje prostriedky z rozpoctu
verejnej spravy v hodnote investicného projektu. Rozhodnutie o realizacii projektu je v kompetencii
jednotlivych ministrov.




