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‘Ministerstvo spravodlivosti SR

‘Investicia (aktuélna): 57,3 mil. eur Prevadzka (1 rok): -

Nakup spolo¢nej budovy pre mestské sudy Bratislava Ill a IV z dovodu zmeny usporiadania stidov v rdmci
reformy sidnej mapy.

Zabezpedit vhodné priestory pre mestské sudy Bratislava lll a IV.

Investicia bude financovana z Planu obnovy a odolnosti (POO) v ramci Komponentu 15: Reforma justicie,
Investicie1: Budovy pre reorganizovany sudny systém. Aktualne je na kipu budovy v rozpocte POO
alokovana suma 46,2 mil. eur. Zo $tatneho rozpoctu méa byt hradena DPH vo vy$ke 9,5 mil. eur. Na pokrytie
chybajucej sumy 1,6 mil. eur investor planuje pouZit prostriedky POO povodne uréené na rekonstrukcie
sudov, ktoré podla MS SR nebudu vy&erpané.

Projekt je v stlade s investicnym planom MS SR. Kupa budovy mé najvysSiu prioritu spomedzi vietkych
projektov uvedenych v zozname investicii.

Kupa budovy bola v pdvodnej studii uskutoénitelnosti z decembra 2022 vyhodnotena ako
najvhodnejsia alternativa. V/ystavba novej budovy bola zamietnuta z dévodu, Ze by nebola dokonc¢ena do
terminu uréeného POO. Rekonstrukcia existujucich budov nevyhovovala z dévodu nedostatoCnych kapacit
pre umiestnenie stdov v spolonej budove. Dopyt, ciele a alternativy projektu st detailne zanalyzované vo
zverejnenom hodnoteni z januéra 2023.

Preferovana budova ma spomedzi ponik najvy$Siu kupnu cenu abola vybrana na zéklade
preferencie sudov. Potrebné je overit nizSie naklady na jej prevadzku, kvéli ktorym méze byt
dlhodobo ekonomicky vyhodna. Budova bola vybrana v obchodnej verejnej sutazi na z&klade
odporucenia odbornej komisie, ktora hodnotila hlavne vhodnost budovy pre €innost sudov, jej dispozicné
rieSenie a vybavenie. Vybrana budova ma kipnu cenu o 8,3 mil. eur vy3Siu oproti najlacnejSej ponuke. Na
zaklade podkladov od investora moze byt vybrand budova aj ekonomicky vyhodnd. Prevadzkové naklady
maju byt o 40 % nizSie ako pri budove s najnizSou kipnou cenou. VySku prevadzkovych nékladov je
potrebné potvrdit a nasledne zohladnit aj v rozpoCte kapitoly.

Tabufka 1: Porovnanie ponik na dlhodobom horizonte cez ¢istli siéasni hodnotu (NPV)

10 r. NPV 40 r. NPV (mil. Kupna cena ' Prevadzkové naklady  Vymera
Budova . . " :

(mil. eur) eur) (mil. eur) (eur/m2 mesaéne) (tis. m?)
BBC 1+ -25,0 -56,4 56,4 4,2 15,8
Apollo -26,9 61,6 48,1 6,95 17,1
Pressburg -27,0 -61,6 52,1 55 194

Zdroj: Viypodet NPV a spracovanie UHP podfa podkladov MS SR

17 dovodu porovnatelnosti pontk bola investorom k cene za Apollo a Pressburg pripo¢itand suma za fit-out vo vyske 600 eur/m2. Cenu za fit-out nie je potrebné pripocitat len

v pripade ponuky BBC 1+, pri ktorej sa uz nepredpokladaju dodatocné naklady na fit-out.
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https://www.planobnovy.sk/site/assets/files/1053/2023-k15_-_reforma_justicie.pdf
https://web.ac-mssr.sk/priorizovany-investicny-plan-ms-sr/
https://web.ac-mssr.sk/wp-content/uploads/2022/investicna_strategia/projekty/Mestsky_sud_BAIII_IV/%C5%A0t%C3%BAdia%20uskuto%C4%8Dnite%C4%BEnosti%20MsS%20Bratislava.pdf
https://www.mfsr.sk/files/archiv/95/Hodnotenie_Reforma_sudnej_mapy_BA20230118PDF.pdf
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Budova bude prispésobena poziadavkam sudov a pripravena na nastahovanie. Dodato¢né naklady
na vybavenie nad ramec kupnej ceny vo vyske 0,9 mil. eur budi hradené z POO. Budova bude za cenu
56,4 mil. eur odovzdana sudom v stave, ktory umozni ich plnohodnotnu prevadzku. Investor planuje nové
priestory vybavit zariadenim, ktoré vyuZiva v si€asnych priestoroch. Navy3e planuje dokupit len dodato¢né
technické vybavenie stdu a to hlavne regalovy systém do archivu maximaine za 0,9 mil. eur, ktoré bude tiez
hradené z POO. Primeranost kupnej ceny a vhodnost vybranej budovy pre ucely sidu boli potvrdené
znaleckym posudkom a technickym due diligence.

Pre voI'né kancelarske priestory a parkovacie miesta treba hfadat’ vhodné vyuzitie. Minimalny rozsah
priestorov bol v sutazi stanoveny na 13 872 m2, kupovana budova ma plochu o takmer 15 % vacsiu.
Parkovacich miest je nad ramec stanovenej potreby potencialne az o 73 % viac. Dévodom mdZe byt
obmedzeny vyber volnych budov na trhu, ktoré spifiaji podmienky MS SR a vedia byt odovzdané do
15.12.2025. Pre nadbytotné priestory a parkovacie miesta je potrebné hfadat iné vyuzitie, resp. ich
komercne prenajat’ tak, aby to bolo v stlade s podmienkami POO a poziadavkami sidov na bezpeénost.

Dalsie zistenia a rizika [Po prestahovani bude od roku 2026 mozné zrusit najom budovy Mestského sudu Bratislava Ill na
Medenej ulici za 0,6 mil. eur roéne. NavySe sa uvolnia dalSie tri budovy vo vlastnictve $tatu, jednu planuje
po jej rekonstrukcii vyuzivat Spravny sud Bratislava, ktory si v si€asnosti prenajima priestory za 1,3 mil. eur
roéne. O Ucele vyuZitia dalSich dvoch budov nie je zatial definitivne rozhodnuté. ZniZenie vydavkov o 0,6
mil. eur po prestahovani a ukonéeni najmu na Medenej ulici je potrebné zohladnit v rozpoéte MS SR.

Odporucania

=V spolupraci s NIKA aktualizovat rozpocet POO tak, aby zohladioval planovany presun 1,6 mil. eur na
nakup budovy z projektov rekonstrukcie stdov.
= Vycislit a v rozpoCte kapitoly MS SR zohladnit dopad v suvislosti s:
o ukonCenim najomnych zmluv na sucasné budovy minimaine vo vyske 0,6 mil. eur roCne,
o nizSimi oCakavanymi nakladmi na prevadzku sucasnych budov sudov vo vlastnictve Statu, resp.
s ich pripadnym odpredajom.
= Predstavit konkrétny plan a prakticky sposob vyuzitia parkovacich miest a UZitkovej plochy v novej
budove, ktoré prevySuju poZiadavky sudov.

Prilohy

Upozornenie VSetky sumy v hodnoteni su uvedené v eur s DPH v cenovej hladine aktualneho kvartalu. Ekonomické
hodnotenie MF SR mé pre subjekty odporucaci charakter a negarantuje prostriedky z rozpoctu verejne;
spravy v hodnote investiéného projektu. Rozhodnutie o realizécii projektu je v kompetencii jednotlivych
ministrov.

Tabulka 2: Vplyvy na rozpocet verejnej spravy (mil. eur)

2024 2025 2026 2027
Financovanie zabezpeéené v POO 0 47,8* 0 0
Financovanie zabezpecené v rozpocte (DPH) 0 9,5 0 0
Rozpoétovo nekryty vplyv 0 0 0 0

Pozn.: Aktualne je na kdpu budovy v rozpocéte POQO alokovana suma 46,2 mil. eur. Na pokrytie chybajicej sumy 1,6 mil. eur investor planuje
pouZit prostriedky POO pdvodne uréené na rekonStrukcie stdov, ktoré podfa MS SR nebudu vyCerpané.
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